LEILAO ELETRONICO

INSOLVENCIA

Empresa Termal das Taipas, SA
Proc. Insolvéncia n2 6604 /20.8T8VNF
Tribunal Judicial da Comarca de Braga - Juizo de Comércio de Vila Nova de Famalicao - J4

TIYY)

HOTEL DAS TERMAS DE
CALDELAS

INICIO: 08/06/2021 as 18:00 horas
FIM: 31/08/2021 as 18:00 horas
VISITAS: Por Marcacio Prévia

LOCAL: Largo das Termas - Av. Trajano Augusto 4800-155 Caldelas - Guimaraes

Rua José Luis de Andrade, n2 63, 32 Andar, Sala 304
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CONDIGOES GERAIS

1 - CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

1.1 - Compete a leiloeira garantir o regular desenvolvimento da venda, designadamente através do cumprimento do disposto nas presentes condi¢des, que fazem parte
integrante do dossier de venda;

1.2 - Neste registo prévio, os participantes e/ou interessados na venda dos bens deverdo reger-se no regime juridico de venda em causa, com a disposi¢do legal a venda de
bens em processo executivo ou em processo de insolvéncia ou a venda de bens por conta de terceiros, no qual deverdo proceder ao registo preenchendo todos os campos

obrigatérios pedidos, nomeadamente Nome, Morada, n? de Cartao de Cidaddo ou BI, NIF, n® de Telemével e Email;

1.3 - Depois de finalizar o registo, serd solicitada a confirmagdo da conta de email indicada no registo efetuado. A confirmagdo é imprescindivel para validar o email solicita-
do e ser-lhe permitido licitar no site;

1.4 - O licitante assume a veracidade dos dados introduzidos e a responsabilidade de corrente de tal ato, sendo esses dados usados para posterior emissdo da fatura;
1.5 - Ao proceder ao registo, o interessado estd a declarar de forma expressa que conhece e aceita a presente condi¢do de venda;

1.6 - A plataforma eletrénica www.exclusivagora.com é da propriedade da EXCLUSIVAGORA - Leiloeira Unipessoal, Lda. e pretende disponibilizar aos potenciais inte-
ressados, sejam eles compradores singulares ou coletivos o recurso na promogao e organizagdo da venda de bens méveis ou bens iméveis.

2 - VENDA DE BENS (IMOVEIS OU MOVEIS)

2.1 - Expressamente se informa que o bem imével sera vendido livre de dnus ou encargos, com as caracteristicas e no estado fisico e juridico em que, atualmente, se encon-
tra, e que foram previamente transmitidos se/ou sido conhecidos pelos interessados, ndo se aceitando quaisquer futuras reclamagdes ou pedidos de anulagdo, seja a que
titulo for;

2.2 - Todos bens (iméveis ou méveis) sdo compostos por um periodo de visitas, em horario pré-definido ou por marcagéo prévia. Quando o periodo de visitas é pré-definido,
o hordrio e morada em que os bens podem ser visitados serao divulgados na area do leildo e/ou na area do bem para o efeito. Quando o tipo de visitas é por marcagao, devera
contactar a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira por telefone ou email a solicitar o respetivo agendamento ou a data e horario definido;

2.3 - E da exclusiva responsabilidade do comprador todos os custos inerentes a compra, nomeadamente os impostos referentes;

2.4 - E da exclusiva responsabilidade do comprador o eventual licenciamento do imével objeto desta venda, ndo se responsabilizando a Massa Insolvente pelos seus encar-
gos, sendo que a escritura de compra e venda serd outorgada, nos termos legais, independentemente da existéncia ou ndo de licenga de utilizagdo ou do certificado energéti-
co, uma vez que se encontra, legalmente, dispensada de o fazer;

2.5 - A EXCLUSIVAGORA Leiloeira declina qualquer responsabilidade pela autenticidade das marcas dos produtos em que se encontram em venda;

2.6 - Aceitam-se propostas para a aquisi¢do do(s) bem(ens) anunciado acima do valor minimo de venda, ficando as mesmas sujeitas a aceitagdo pelo Administrador da Insol-
véncia e dos credores.

3 - LEILAO ELETRONICO - FUNCIONAMENTO

3.1 - 0 leildo eletrénico sera publicado no site www.exclusivagora.com, na aba “LEILAO ELETRONICO”, através da identificagio de uma hora e data de inicio e uma hora e
data de encerramento, sendo disponibilizado um temporizador decrescente em dias, horas, minutos e segundos;

3.2 - As licitagdes poderdo ser dadas até ao dia e hora designado pelo temporizador, sendo que nos tltimos segundos do termino e caso haja alguma licitagao, serd incremen-
tado, automaticamente, 5 minutos contando da ultima licitagdo. O leildo eletrénico termina quando mais nenhuma licitagdo é apresentada dentro do tempo estipulado, sendo
certo que a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira néo se responsabiliza por eventuais atrasos do sistema operativo para efeitos de licitagédo;

3.3 - Para cada bem, em leildo, sera apresentado os valores bases e minimos, devidamente identificados na drea do bem em venda, sendo que a ultima licitagdo mais elevada
serd apresentada ao utilizador do site;

3.4 - Os lances minimos de licitagdo serdo estipulados pela EXCLUSIVAGORA - Leiloeira em consonancia com o Administrador de Insolvéncia ou calculados, automati-
camente, pelo software da plataforma eletrénica, sendo que o licitante sera informado, imediatamente, aquando da sua licitagdo, através de uma janela de aviso, se pretender
licitar por um valor que nao iguale ou supere o lance minimo exigivel;

3.5 - 0 ultimo melhor lance licitado sera informado por email, caso surja uma licitagdo que seja superior, sendo certo que a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira nao se responsabi-
liza por falhas no sistema ou atrasos na entrega de email, dado que o servigo de entrega e rece¢io do correio eletrénico ndo é da competéncia/responsabilidade da EXCLUSI-
VAGORA Leiloeira;

3.6 - 0 bem (imével ou mével) ou lote de bens serd adjudicado ao comprador que oferecer o maior valor, desde que cumpra todas as condigdes deste regulamento;

3.7 - O participante do leildo obriga-se a manter confidencialidade da senha de acesso ao portal dawww.exclusivagora.com e ndo podera usar uma identificagdo de acesso de
que nao seja titular. O participante do leildo assume toda a responsabilidade pelas operagdes efetuadas através da utilizagdo desse dado, ainda que por terceiros, com ou sem
autorizagao do utilizador, assumindo assim a responsabilidade pela ndo divulgagdo da senha de acesso;

3.8 - Na eventualidade de a conta do utilizador /participante do leildo ser suspensa ou cancelada, as obrigagdes assumidas por esse participante do leildo, nomeadamente a
obrigagdo de pontual pagamento de quaisquer montantes em divida e da conclusdo de negécios a que se tenha proposto enquanto comprador, ndo se extinguem, devendo o

participante do leildo cumprir tais obrigagdes;

3.9 - O participante do leildo ndo podera utilizar qualquer programa informatico, mecanismos ou processo manual de monitorizagdo ou reprodugdo, total ou parcial, do
contetdo constante das paginas eletrénicas do leildo eletrdnico, sem a autorizagdo expressa por escrito da EXCLUSIVAGORA - Leiloeira;

3.10 - O utilizador ndo podera efetuar o login em diversos dispositivos eletrénicos em simultaneo;

3.11 - A EXCLUSIVAGORA - Leiloeira recomenda a utilizagdo de um browser atualizado dando preferéncia ao Google Chrome, ndo se responsabilizando assim se o
browser nio atualizar automaticamente;

3.12 - A EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, podera suspender o acesso ao portal do utilizador, sempre que este viole qualquer disposi¢do legal das presentes condi¢des
de venda, bem como no caso de ser detetada atividade ou ligagdo fraudulenta promovida ou exercida pelo participante do leildo e relacionada com o leildo eletrénico;

3.13 - 0O leildo eletrénico ndo podera ser utilizado por pessoas que ndo tenham capacidade juridica plena para a celebragdo de contratos onerosos, ndo podendo, nomeada-
mente, ser utilizado por menores de 18 anos.

4 - PAGAMENTO DOS MONTANTES / COMISSAO PELA PRESTACAO DE SERVICO
4.1 - BENS IMOVEIS

4.1.1 - Com a aceitagdo de qualquer proposta, o proponente (seja ele particular, empresa, credor hipotecario, entidade bancaria, entidade com direito de opg¢ao, preferéncia




ou de remigdo), tera que pagar 20% do prego proposto, a titulo de sinal, e principio de pagamento, através de cheque bancério ou transferéncia bancaria a ordem da Massa
Insolvente;

4.1.2 - O remanescente do prego sera pago no ato da escritura, por meio de cheque bancario ou visado a ordem da Massa Insolvente;
4.1.3 - A empresa encarregada de venda, a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, recebera, no ato da adjudicagio, uma remunerag¢io calculada sobre o valor da venda dos
bens, no montante correspondente a 5% (acrescido de IVA a taxa legal em vigor), cujo pagamento é da responsabilidade do comprador (seja ele particular, empresa, credor

hipotecario, entidade bancéria, entidade com direito de opgdo, preferéncia ou de remigio);

4.1.4 - A escritura de compra e venda do bem imével serd efetuada logo que se encontre reunida toda a documentagdo necessaria para o efeito, em data, hora e local a notifi-
car ao proponente comprador.

4.2 - BENS MOVEIS

4.2.1 - Ap6s adjudicagdo, o comprador tera de pagar a totalidade do valor proposto para os bens méveis por meio de cheque bancério ou visado ou transferéncia a ordem de
Massa Insolvente;

4.2.2 - 0 pagamento do IVA, calculado pelo valor proposto, sera realizado pelo comprador por meio de cheque sem data a ordem do IGCP E.P.E.;

4.2.3 - A empresa encarregada de venda, a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, recebera, apds o efetivo pagamento do respetivo pre¢o, uma remuneracgao calculada sobre o
valor da adjudicagdo dos bens, no montante correspondente a 10% (acrescido de IVA a taxa legal em vigor), cujo pagamento é da responsabilidade do comprador.

4.3 - ESTABELECIMENTO COMERCIAL

4.3.1 - Com a aceitagdo de qualquer proposta, o proponente (seja ele particular, empresa, credor hipotecario, entidade bancéria, entidade com direito de op¢ao, preferéncia
ou de remigdo), tera que pagar 20% do prego proposto, a titulo de sinal, e principio de pagamento através de cheque bancario ou visado ou transferéncia bancaria a ordem
da Massa Insolvente;

4.3.2 - O remanescente do prego serd pago no ato da escritura, por meio de cheque bancario ou visado a ordem da Massa Insolvente;

4.3.3 - A empresa encarregada de venda, a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, recebera, no ato da adjudica¢do, uma remuneracéo calculada sobre o valor da venda do esta-
belecimento comercial, no montante correspondente a 5% (acrescido de IVA a taxa legal em vigor), cujo pagamento é da responsabilidade do comprador;

4.4 - DIREITOS (Quinhdes hereditarios/Quotas sociais/E outros)

4.4.1 - Com a aceitagdo de qualquer proposta, o proponente (seja ele particular, empresa, credor hipotecario, entidade bancaria, entidade com direito de opgdo, preferéncia
ou de remigao), tera que pagar 20% do prego proposto, a titulo de sinal, e principio de pagamento através de cheque bancario ou visado ou transferéncia bancaria a ordem
da Massa Insolvente;

4.4.2 - O remanescente do prego serd pago no ato da escritura, por meio de cheque bancario ou visado a ordem da Massa Insolvente;

4.4.3 - A empresa encarregada de venda, a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, recebera, no ato da adjudicagdo, uma remuneragéao calculada sobre o valor da venda do esta-
belecimento comercial, no montante correspondente a 10% (acrescido de IVA a taxa legal em vigor), cujo pagamento é da responsabilidade do comprador.

5 -ENTREGA / LEVANTAMENTO DOS BENS

5.1 - Apés efetivo pagamento, se necessario, serdo entregues ao comprador as chaves das instalagdes, exclusivamente, para que este possa proceder ao levantamento dos
bens;

5.2 - Expressamente se informa que o levantamento dos bens adquiridos no respetivo catalogo ficara ao encargo do comprador;

5.3 - E concedido ao comprador um prazo 30 dias, salvo disposi¢do em contrario, a contar a partir do pagamento para o levantamento dos bens, sendo que o0 ndo cumprimen-
to do prazo de remogdo, ora fixado, determina a reversdo de todos os bens nédo levantados e o seu regresso ao patriménio da Massa Insolvente, com perda da totalidade do
preco pago desses bens e sem direito a qualquer indemnizagéo;

5.4 - Ap6s a entrega das chaves para levantamento dos bens (caso ocorra), o servigo de guarda e vigilancia dos bens e/ou das instalagdes fica a cargo, e é da exclusiva respon-
sabilidade, do comprador, com o acompanhamento da encarregada de venda EXCLUSIVAGORA - Leiloeira;

5.5 - O comprador obriga-se a s6 proceder ao levantamento dos bens constantes da relagdo entregue, e apenas esses, e ainda, a ndo provocar qualquer dano nas instalagdes,
assumindo inteira responsabilidade pelos eventuais estragos causados no edificio, nomeadamente, divisérias, iluminagéo, cabos e quadros elétricos, entre outros;

5.6 - Qualquer documentagéo existente na(s) instalagdo(0es) deverd(do) permanecer intatas.
6 - RESPONSABILIDADE NA PARTICIPACAO DO LEILAO

6.1 - Qualquer situagdo de incumprimento imputavel ao comprador determinara:

6.1.1 - A perda dos montantes ja pagos seja a que titulo for;

6.1.2 - Que a venda seja considerada sem efeito;

6.1.3 - Que o proponente ndo possa concorrer a nova venda;

6.1.4 - Que o proponente responda criminal e/ou civilmente pelos danos e/ou prejuizos causados;

6.2 - A EXCLUSIVAGORA - Leiloeira reserva-se ao direito de demandar criminalmente os responsaveis por qualquer pratica ilicita que interfira, manipule ou prejudique o
website ou o procedimento de venda;

6.3 - 0 ndo pagamento do preco proposto poderd implicar o cancelamento da adjudicagdo, responder criminal e/ou civilmente pelos danos ou prejui-
zos causados, perda da caugdo entregue, caso ocorra;

6.4 - Se por qualquer motivo, ndo imputado a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, a venda for dada sem efeito/anulada, por quem de direito, as quantias serdo devolvidas
em singelo, ndo havendo lugar ao prejuizo do vendedor e da Massa Insolvente.

7 -USO DE DADOS - RGPD

7.1 - A EXCLUSIVAGORA Leiloeira recolhera e procedera ao tratamento informatico dos dados pessoais dos participantes do leildo, usando para isso uma base de dados
apropriada pela qual é responsavel;

7.2 - Os dados facultados pelos participantes/utilizadores deverdo ser atuais e fidedignos, os quais serdo usados, exclusivamente, para atividades de envio de newsletter/
marketing sendo os mesmos confidenciais e ndo serdo divulgados a terceiros;

7.3 - 0O utilizador concorda em receber as notificagdes relacionadas com o leildo presencial/leildo eletrénico/negociagdo particular e carta fechada, incluindo eventuais alte-
ragdes as presentes condi¢des de venda, para o respetivo email fornecido no registo conforme autorizagdo expressa.




ESTABELECIMENTO COMERCIAL
HOTEL DAS TERMAS DE CALDELAS

DESCRICAO:

LOTE GLOBAL - Estabelecimento comercial que incorpora dois
prédios - um misto e um rustico - VERBAS 12 e 13 - e a totalidade
dos bens mdveis da empresa - VERBAS 1 a 11-, que compde o Hotel
das Termas de Caldelas, permitindo dar continuidade a atividade
econdémica da empresa.

BENS IMOVEIS:

VERBA 12 - Prédio misto composto por edificio de dois andares, destinado a
hotel - 1.554m2, dependéncia - 349m2, logradouro - 6.975m2 e por terreno junto
- 1.800m2, confrontado a Norte por Caminho publico; a Nascente por Turiteiras;
a Sul por Igreja e a Poente por Av. Trajano Augusto, sito no Lugar das Termas -
Av. Trajano Augusto, da freguesia de Caldelas, concelho de Guimaraes, descrito na
Conservatoria de Registo Predial de Guimaraes sob o nimero 711, da referida
freguesia de Caldelas e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 2167 e na
matriz predial rastica sob o n2 194, da referida freguesia e concelho.

AREA BRUTA PRIVATIVA TOTAL: 4.980,00 m2
AREA TOTAL DO TERRENO: 7.915,10 m2

VERBA 13 - Prédio ristico composto por terreno agricola, denominado Campo
da Vessada, com area total de 9.500 m2, confrontado a Norte por Gaspar Julio da
Costa Marinho; a Sul e Poente por Caminho publico; a Nascente por Ribeiro e Gas-
par Jalio da Costa Marinho, sito em Lugar do Penedo da Moira, da freguesia de
Caldelas, concelho de Guimaraes, descrito na Conservatoria de Registo Predial de
Guimaraes sob o n® 712 e inscrito na matriz predial rastica sob o artigo n® 192,
da freguesia de Caldelas, concelho de Guimaraes.

AREA TOTAL DO TERRENO: 1.800,00 m2
LOCALIZACAO:

Largo das Termas - Av. Trajano Augusto 4800-155 Caldelas - Guimaraes

COORDENADAS GPS:

Latitude: 41.487945556641; Longitude: -8.341816902161

Rua José Luis de Andrade, n® 63, 32 Andar, Sala 304
EXCLUSIVAGORA 4780'487 Sal‘lto Til‘SO
® Tim: 915 938 900/915 942 920 TIf: 252 081786
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ESTABELECIMENTO COMERCIAL
HOTEL DAS TERMAS DE CALDELAS

BENS MOVEIS:

VERBA 1 - Rececdo e Sala de Estar compostas por 3 floreiras grandes; 1 TV, da marca FINLUX; 2
molduras c/ fotografias; 1 balcdo de rececdo em madeira; 1 porta bandeiras; 1 piano pequeno; 1 mol-
dura c/ fotografia;

VERBA 2 - Bar/Restaurante e Cozinha compostos por 2 mesas de apoio pequenas; 4 bancos
altos; 1 balcdo de bar em madeira; 1 vitrine expositora de bebidas ¢/ armdrio de 8 portas; 1 balcdo
frigorifico de 5 portas ¢/ armario 2 portas; 1 bancada em inox ¢/ 1 pio; 1 maquina de produzir gelo; 1
balcdo de apoio de 3 portas e 3 gavetas; 1 armario de apoio ¢/ tampo em marmore de 8 portas e 8
gavetas; 7 telas pintadas; 1 floreira grande; 1 estante de 8 médulos; 1 balcdo comprido em inox de 4
portas; 1 balcdo em inox ¢/ 1 pio e banca de lavar loi¢a; 1 balcdo em inox de apoio ¢/ 4 gavetas e 2
prateleiras; 1 lavatorio das maos em inox; 1 forno, da marca ZANUSSI; 1 mesa de apoio em inox; 2
carrinhos de transporte de tabuleiros; 6 frapés de gelo ¢/ pés; 1 balcdo pequeno de apoio em inox de
2 prateleiras; 1 cdmara de frio, s/ marca visivel; 4 prateleiras de parede em inox; 1 robot de cozinha,
da marca ROBOT COUPE, modelo CL50 ULTRA; 1 fogdo de 8 bicos, da marca ZANUSSI; 1 fritadeira de
2 cubas, da marca ZANUSSI; 1 grelhador de placa, da marca ZANUSSI; 1 panela basculante, da marca
ZANUSSI; 1 hotte de extracdo de 8 grelhas; 1 cdmara de frio, da marca KIDE; 1 maquina de lavar pra-
tos/loi¢a, da marca KROMO; 1 balcdo de apoio em inox; 1 balcdo de 2 pios c/ torneira de chuveiro
extensivel; 1 balanga digital, da marca DIGI DS-788; 1 mesa para corte de carnes; 1 cimara de frio, da
marca JORDAO COOLING SYSTEMS; 1 fiambreira; 32 cestos de loi¢a; 1 micro-ondas; loiga, utensilios e
outros pequenos equipamentos de cozinha diversos;

VERBA 3 - Sala de Estar 12 Piso composta por 4 mesas pequenas de apoio em madeira; 3 telas
pintadas;

VERBA 4 - 48 Quartos (12 de Casal; 27 Twin; 9 Triplos) - Ala Nova 19, 22 e 32 Pisos compostos por
93 camas; 96 mesinhas de cabeceira; 48 minis bar; 48 mesinhas de apoio/leitura; 48 cadeiras; 32 TV's
antigas; 16 TV plasma; 48 espelhos; 48 roupeiros; 48 bancos pequenos de entrada; 42 telas pintadas
nos corredores;

VERBA 5 - 22 Quartos (13 de Casal; 7 Twin; 2 Triplos) - Ala Antiga Piso tinico compostos por 33
camas; 44 mesinhas de cabeceira; 22 minis bar; 22 mesinhas de apoio/leitura; 22 cadeiras; 22 TV's
antigas; 22 espelhos; 22 roupeiros; 22 bancos pequenos de entrada; 3 telas pintadas e 19 quadros
pequenos no corredor;

VERBA 6 - Saldo Gil Vicente composto por 3 mesas redondas e 12 mesas quadradas; 48 cadei-
ras ¢/ assento em napa; aprox. 70 cadeiras em madeira; aprox. 70 cadeiras em tecido; 2 poltronas; 1
tela pintada; 1 quadro didatico;

VERBA 7 - Arrecadacgido, Arrumos e Sala de Estar rés-do-chdo compostas por 1 cimara de frio, da
marca JORDAO COOLING SYSTEMS; 4 mesas de madeira; 6 poltronas; 1 tela pintada;

VERBA 8 - Sala de Reunides Luis de Cam&es composta por 25 cadeiras em tecido; 7 mesas em
madeira; 1 tela pintada;

VERBA 9 - Sala de Reunides Fernando Pessoa composta por 6 mesas redondas; 12 mesas ¢/ tam-
po em madeira; 46 cadeiras de madeira; 32 cadeiras em tecido; 4 mesas em madeira;

VERBA 10 - Sala de Maquinas (pertence ao imé6vel) composta por sistema/rede de baldes/
autoclaves, caldeiras de dgua c/ painéis de controlo e quadro elétrico;

VERBA 11 - Bar da Piscina exterior composto por 1 balcdo de apoio ¢/ tampo em marmore; 1
maquina de gelo; 1 balcdo pequeno em inox ¢/ 1 pio.

VALOR MINIMO DE VENDA
2.529.387,50€
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