NEGOCIACAO PARTICULAR

INSOLVENCIA

Maria Edite Carvalho Brandao Ferreira
Proc. Insolvéncia n? 1128/14.5TBMAI
Tribunal Judicial da Comarca do Porto - Juizo do Comércio de Santo Tirso - Juiz 2

INICIO: 28/11/2020 as 18:00 horas

FIM: 28/12/2020 as 18:00 horas

VISITAS: Por Marcacio Prévia

LOCAL: Rua Central dos Arcos ( perto da BP) - Sio Pedro de Fins, Maia

Rua José Luis de Andrade, n2 63, 32 Andar, Sala 304
EXCLUSIVAGERA 4780-487 Santo Tirso
® Tlm: 915 938 900/915 942 920 TIf: 252 081786
EXC LU S|VAG@ R A www.exclusivagora.com / geral@exclusivagora.com
LEILOEIRA - VENDAS JUDICIAIS



mailto:geral@exclusivagora.com

CONDICOES GERAIS

A venda é realizada por Negociacgao Particular, nos termos do artigo 833.2 do C.P.C., pela
EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, segundo as seguintes condi¢des gerais:

1.1 - Compete a Leiloeira garantir o regular desenvolvimento da venda, designadamente através do cumprimento do dis-
posto nas presentes CONDICOES GERAIS, que fazem parte integrante do dossier de venda;

1.2 - Os interessados deverao estar devidamente registados antes de efetuar qualquer licitacao;

1.3 - Neste registo prévio deverdo constar todos os elementos de identificacdo necessdrios a emissdo da Faturacdo e/ou
elaborac¢do do Contrato Promessa de Compra e Venda, como sejam nome, morada, nimero de CC / Bl e nimero de identi-
ficagdo fiscal;

1.4 - Ao proceder ao registo, o interessado esta a declarar de forma expressa que conhece e aceita as presentes condi-
coes;

1.5 - Ao propor, o interessado assume todas as obrigacdes e responsabilidades decorrentes de tal ato, nomeadamente de
adquirir o bem pelo valor que ofereceu, em conformidade com o estabelecido na lei e nestas condi¢des de venda;

1.6 - Aceitam-se propostas para a aquisicdo dos bens anunciados, ficando as mesmas sujeitas a aceitacdo pelo Adminis-
trador da Insolvéncia e/ou Comissio de Credores / Credor Hipotecario;

1.7 - As propostas em envelope fechado, com indicag¢do do processo de insolvéncia, devendo nelas constar o nome, mora-
da, email, telefone e fax, fotocépia do BI/CC e NIF do proponente e/ou seu legal representante, deverao ser enderecadas,
para o escritério do Administrador Judicial, Dr. Edgar Bernardo, sito na Alameda D. Pedro V, n2 79, S/L, Sala E, 4400-
115 Vila Nova de Gaia;

1.8 - Apds o fim do periodo estabelecido para a realizacdo da negociacdo, num prazo maximo de 10 dias, os interessados
serdo informados da proposta mais alta;

1.9 - Expressamente se informa que os bens serdo vendidos livres de 6nus ou encargos com as caracteristicas e no estado
fisico e juridico em que atualmente se encontram, que foram previamente transmitidos e/ou foram conhecidos pelos in-
teressados, ndo se aceitando quaisquer futuras reclamacdes ou pedidos de anulagdo, seja a que titulo for;

1.10 - O incumprimento das condi¢des gerais, a falta de pagamento, o ndo levantamento dos bens ou desisténcia, podera
ter as seguintes implicagdes:

a) A venda ser considerada sem efeito;

b) A perda a favor da Massa Insolvente do valor pago a titulo de sinal;

c) Ndo poder concorrer a nova venda;

d) Responder criminal e/ou civilmente pelos danos ou prejuizos causados;

1.11 - A EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, enquanto estabelecimento de leildo, reserva-se aos seguintes direitos:
a) Nao adjudicar, no caso dos valores obtidos serem considerados insuficientes;

b) Exigir, caso ache necessario, que os pagamentos sejam feitos em cheque visado ou numerario;

c) Considerar nulas as vendas ndo sinalizadas;

d) Cancelar ou suspender as vendas, quando estas ocorram de forma irregular;

1.12 - Servigos prestados pela EXCLUSIVAGORA - Leiloeira:

a) 5% no caso dos BENS IMOVEIS e IVA respetivo;
b) 10% no caso dos BENS MOVEIS e IVA respetivo.

2 - BENS IMOVEIS
2.1 - O proponente (seja ele particular, empresa, credor hipotecario, entidade bancaria, entidade com direito de opg¢éo,

preferéncia ou de remigdo) pagara, com a adjudicagdo e assinatura do Contrato Promessa de Compra e Venda, 20% do
valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento, através de cheque emitido a ordem da Massa Insolvente;




2.2 - A empresa encarregada de venda, a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, receberd, no ato da adjudicagdo, uma remuneragio
calculada sobre o valor da venda dos bens, no montante correspondente a 5% (acrescido de IVA a taxa legal em vigor),
cujo pagamento é da responsabilidade do comprador (seja ele particular, empresa, credor hipotecario, entidade bancaria,
entidade com direito de opcao, preferéncia ou de remicao);

2.3 - O remanescente do preco sera pago pelo proponente através de cheque emitido a ordem da Massa Insolvente, na
data da escritura de compra e venda, a celebrar no prazo maximo de 30 dias, a contar da data da adjudicacio;

2.4 - O Administrador de Insolvéncia reserva-se no direito de agendar dia, hora e local para a realizacdo da escritura,
comunicando, para o efeito, ao comprador com antecedéncia nunca inferior a 10 dias;

2.5 - Se por motivos alheios a Leiloeira, a escritura de compra e venda nao for celebrada - por decisdo do Administrador
da Insolvéncia ou por decisdo judicial, nomeadamente em caso de irregularidade ou outro vicio que seja impeditivo ou
torne invalida ou ineficaz a venda - quaisquer quantias pagas pelo arrematante ser-lhe-ao devolvidas em singelo.

3 - BENS MOVEIS

3.1 - O comprador pagara com a adjudicacio a totalidade do valor proposto por meio de cheque bancario ou transferén-
cia a ordem de Massa Insolvente;

3.2 - 0 pagamento do IVA, calculado pelo valor proposto, sera realizado pelo comprador por meio de cheque, sem data, a
ordem do IGCP.E.P.E;

3.3 - A empresa encarregada de venda, a EXCLUSIVAGORA - Leiloeira, receberd, apos o efetivo pagamento do respetivo
preco, uma remuneracao calculada sobre o valor da adjudica¢do dos bens, no montante correspondente a 10% (acrescido
de IVA a taxa legal em vigor), cujo pagamento é da responsabilidade do comprador;

3.4 - Ap6s boa cobranca do prego, o comprador assume a posse dos bens, ficando responsavel pelo seu levantamento no
prazo de 30 dias.

4 - LEI E FORO APLICAVEL
4.1. A venda é efetuada nos termos do disposto no artigo n.2 833.2 do Cédigo do Processo Civil;

4.2 - A EXCLUSIVAGORA - Leiloeira esta devidamente acreditada pelo DL n.2 155/2015 de 10 de agosto, sendo portadora
do seguro de responsabilidade civil adequado;

4.3 - Nos termos do disposto no artigo 825.2 n.2 1 ¢) do Cédigo do Processo Civil, a falta de depdsito do preco pode levar
ao arresto em bens suficientes para garantir o valor em falta, acrescido das custas e despesas, sem prejuizo de Procedi-
mento Criminal e sendo aquele, simultaneamente, executado no proprio processo para pagamento daquele valor
e acréscimos.

4.4 - Para todas as questdes ndo reguladas expressamente nas presentes Condi¢cdes Gerais de venda, aplicar-se-a a Lei
Portuguesa.




PARCELA DE TERRENO RUSTICO C/ ARMAZEM

DESCRICAO:

VERBA 3 - Quinhio de heranga indivisa, por 6bito de seu marido, Guilherme
Fonseca Ferreira, do prédio rustico composto por terreno de mato, sito na Rua no
Lugar de Arcos, freguesia de Sao Pedro Fins, concelho da Maia, inscrito na respe-
tiva matriz sob o artigo 619 e descrito na 12 Conservatoéria do Registo Predial da
Maia sob o n.2 674, ambos da freguesia de Sdo Pedro de Fins, concelho da Maia.

0 imdvel descrito como “terreno Rustico“, localiza-se no limite com a freguesia de
Folgosa (Maia), com as coordenadas: 41,257448, -8,546438. E um terreno consti-
tuido por uma faixa com cerca de 90,00m x 15,00m com orientacdo N/S. Tem
implantadas varias construg¢oes, sendo a mais relevante um “Armazém“ com a
area bruta de 357,50 m2 , tendo como areas acessorias, escritorio, refeitorio, ins-
talagOes sanitarias, garagem e arrumos, tudo perfazendo a area de 407,50 m2.
Face a legislacdo e ao PDM em vigor, a maior parte das construgdes existentes sdo
passiveis de legalizacdo e consequente recuperacdo funcional (ndo incluindo nes-
ta possibilidade a recuperagio da piscina existente e cuja area envolvente teve no
passado ligacdo direta com a moradia que se situa na Rua Central de Arcos, n®
1550, freguesia de Sdo Pedro Fins, concelho da Maia.

LOCALIZACAO:

Rua Central dos Arcos ( perto da BP) Sao Pedro de Fins - Maia

AREA TOTAL: 1.300,00m2
AREA DO ARMAZEM: 407,50m2

ZONA ENVOLVENTE:
A cerca de 5 Kms da Zona Industrial de Alfena;
A cerca de 11 Kms da Maia;

A cerca de 2 Kms da A41.

VALOR MINIMO DE VENDA
49.400,00€

Rua José Luis de Andrade, n® 63, 32 Andar, Sala 304
EXCLUSIVAGORA 4780'4’87 SantO Til‘SO
®, Tlm: 915 938 900/915 942 920 TIf: 252 081786

EXCLUSIVAG®RA www.exclusivagora.com / geral@exclusivagora.com

LEILOEIRA - VENDAS JUDICIAIS



mailto:geral@exclusivagora.com

